Vorgartengestaltung

GemalR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
WA 4 die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen in einem Abstand von 3 m, gemessen von der
Grenze der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen, mit Ausnahme der in der textlichen
Festsetzung fiir zuléssig erklarten und in ihrer Breite beschrankten Zufahrten und Zuwegungen
und in der értlichen Bauvorschrift fur zulassig erklarten Einfriedungen, als Vorgartenbereiche zu

gestalten.

In den stralBenseitig nicht Uberbaubaren Flachen sind nicht pflanzliche Elemente (z.B. Zaune,
Mauern) tber 1,20 m nicht zuléssig. Dabei ist insbesondere eine weitergehende Versiegelung
oder Befestigung unzuldssig. 80% der Vorgartenflache sind als Pflanzflache anzulegen.
Unzulassig sind Kunststoffflachen und grof3flachige Kiesschittungen. Abweichend sind innerhalb
des WA 3 auch nicht Uberdachte, mit wasserdurchlassigen Deckschichten hergestellte Stellplatze

zulassig.
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als
Bauherrin, Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer Baumaflnahmen ausfihrt oder veranlasst,
auch wenn sie gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedirfen, sofern sie gegen
die vorgenannten Vorschriften dieser értlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten
werden mit einer GeldbuRRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

Hinweise

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche
oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stiitzpunkt Oldenburg,
Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
der, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alistandorte zutage
treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat zu benachrichtigen.

Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunter-
nehmen zu entnehmen.

Die MaRRgaben des Artenschutzrechts gemaR § 44 BNatSchG sind zu beachten. Unvermeidbare
Geholzfallungen sind nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines
jeden Jahres zulassig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen wer-
den, hat unmittelbar vor der MaRnhahme eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vor-
handener Lebensstatten besonders und streng geschiitzter Tierarten durch eine fachkundige Per-
son zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehdlze ist nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von ge-
schitzten Arten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu
beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von Uiberwinternden Fledermausen bestehen
kann. Werden bei der Begehung/ Kartierung Héhlen oder andere dauerhaft genutzte Lebensstatten
festgestellt, sind die entsprechenden Baume/ Gebaude mdglichst zu erhalten. Wenn eine Beseiti-
gung unvermeidbar ist, ist entsprechend im Vorhinein ein geeigneter Ausgleich zu schaffen, damit
die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt bleibt. Gegebenenfalls ist eine arten-
schutzrechtliche Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Einleitungen in ein Gewasser stellen gemal § 9 WHG eine Benutzung dar. Hierfir ist eine Erlaubnis
nach § 8 (1) WHG bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Wesermarsch einzuholen.

Die Unterhaltung der Gewasser obliegt dem Eigentimer bzw. dem Anlieger, (vgl. § 40 WHG und
§ 69 NWG).

Gemal § 67 (2) WHG ist ein Gewasserausbau die Herstellung, die Beseitigung und die wesentliche
Umgestaltung eines Gewassers oder seiner Ufer. Der Gewasserausbau bedarf gemafn § 68 WHG
der Planfeststellung durch die untere Wasserbehdrde des Landkreises Wesermarsch.

Die Herstellung und die wesentliche Anderung von Anlagen in, an, tber und unter oberirdischen
Gewassern, auch von Aufschittungen oder Abgrabungen bedurfen gemaR § 57 NWG der Geneh-
migung der unteren Wasserbehérde.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der damit verbundenen 6kologischen Nachteile ist
die Errichtung von Schotter- und/oder Kiesgarten unzul&ssig. Die nicht durch Gebaude oder Ne-
benanlagen benétigten Flachen (Garten) sind gem. § 9 Abs. 2 NBauO als Griinflachen bzw. versi-
ckerungsfahige Vegetationsflachen anzulegen und zu unterhalten (z. B. Rasenflachen, Beete, Ge-
hélzstrukturen etc.). Unzulassig sind versiegelte Bereiche oder vegetationsfreie Flachen (z. B.

Schotter, Kies 0.4.).

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Stadt Brake wahrend der Ublichen Offnungszeiten

aus.
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. Es gllt die BauNVO 2017 L . 7.  Griinflichen
P raam bel &’ P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Gewasserunterhaltung festgesetzt. Zulassig ist die Nutzung der Flachen fur die Versickerung.
1. Art der baulichen Nutzun (2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden private Grinflichen mit der Zweckbestimmung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 1 und Abs.3 xL 9 Gewasserunterhaltung festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von baulichen
der Niedersachsischen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal- Anlagen unzulassia.
verfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Ovelgdnne diesen Bebauungsplan Nr. 50 ,Wohnbau 22 All ine Wohnaebiet ° )
.90, = 67 gemeine Wohngebiete :
gebiet Grolenmeer Ost“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen 110Ky 8. MaBnahmen zumSchutz, zurFrlegeund zur Entwicklung von Beden, Naturund Landsehart
Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrin- (1) GemaR §9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind nicht Uberdachte Stellplatze mit wasserdurchlassigen
dung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt. 2. MaR der baulichen Nutzung Belagen (z.B. Rasengittersteine oder wassergebundene Decke) anzulegen.
) XA? (2) GemaR §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten je Baugrundstiick eine
Ovelgonne, den ..., 216 e N T —— Zufahrt inklusive Zuwegung von maximal 4 m Breite von der jeweiligen ErschlieBungsstraie
Birgermeister == zulassig. Bei einer Zusammenlegung von Zufahrten fir mehrere Gebaude ist eine Zufahrt
o 0.35 Grundfischenzahi inklusive Zuwegung von maximal 6 m Breite zulassig.
Ve rfa h re n sve rm e rke Del‘ DObb n (3) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist innerhalb der Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M1 eine Anlage zur Rickhaltung von
92 Niederschlagswasser auszubauen. Die Aufweitungsbereiche sind naturnah mit wechselnden
@ Zahl der Volligeschosse zwingend Bdschungslinien und unterschiedlichen Boschungsneigungen anzulegen.
Planunterlage 3 . ) _ 3 (4) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
l m ggm ﬁonqeugzlr”ll\(l;lr—]lle\lr Anlagen als Hochstmaf ;E; ;?;ﬂ%%ge’ Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft M2 die Graben fir die
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Oberflachenentwéasserung aufzuweiten.
MaRstab: 1 : 1.000 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 9. Anpflanzen von Bidumen, Striuchern oder sonstigen Bepflanzungen
Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und 68 (1) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25_ a) BauGB istin den allgemeinen Wohngebieten je angefangene 500 m?
Landesvermessung Niedersachsen RRB _ 3 L Baugrundstucksflache ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm
“ ’ A nur Einzelhauser zulassig (oder vergleichbar) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind nachzupflanzen.
© 2023 LGLN ﬁ nur Einzelhauser und Hausgruppen zuléssig Geeignete Arten fir Laubbaume sind Eberesche, Hainbuche, Stieleiche, Winterlinde,
Landssamnt fiF Geoinfomation e Schwarzerle, Wildapfel, Birke oder Vogelkirsche, 3 x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 12
ard Larriesvermessara Ni Gewasserunterhaltung - bis 14 ¢
g Niedersachsen (LGLN) R o) A o : s P .
Regionaldirektion Oldenbura-Cl oog . ey v Vv ¥ — ===V OV w — é; ur Einzel- und Doppelhauser zulassig _ _ _ _
cgtonaldirektion Qldenburg-Cloppenburg ' THsom| T 7 l \ Geeignete Arten fur Obstbaume sind far Apfelbaume: Boskoop, Groninger Krone, Jacob Fischer,

. . . C . : - ' ; ; Ostfriesischer Striebling, fir Birnenbdume: Gute Graue, Kdostliche von Charneu, Gellerts
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- | LPB Il FH9.0m ’3 3l \ a Abweichende Bauweise _ L o U . ’ -
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straken, Wege und Plitze vollstindig nach i Y . \ 2;J;§£:grr:1?é;ur Kirschbdume: Lucienkirsche, Oktavia, Morellenfeuer, Hochstamm, 8 bis 10 cm
(Stand vom ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen ] V e — _ | | \ s N ] ere—— Baugrenze g
geometrisch einwandfrei. I e ) & O e — | '\ ) ) (2) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind die Dacher von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
Sie Ulheriracbarkeitd biidenden & i e Eiefiichicelt isi g dfreit riaalich [ \ = Planstrage £ , \ p—:——— Uuberbaubare Flache (Carports) sowie die Dacher von Nebenanlagen ab einer Grundflache von 10 m? mit einer

e LBriragbarkell der nell ZU bridencen tarenzen in e LITIchkeR, 15l elnweandirel mUgich. S &) LPBIl NT—NT. ¥ AL 0 a4 = - ———Jd=— njcht tiberbaubare Flache extensiven Dachbegriinung zu realisieren. Zu verwenden sind standortgerechte Krauter und
Brake, den ..........cccceeviiiinnnnn. THa7s WA 1 | | - EEN ’ \\ Graser. Dacher mit einer Neigung von mehr als 20 Grad sind von der Regelung ausgenommen.

,[om ] »e
Katasteramt Brake | — 035] Il '.' , 3 ,l ,, \ 6. Verkehrsflachen (3) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind ebenerdige Stellplatzanlagen ab funf Stellplatzen mit
Planverfasser I RS , ] einer Heckenanpflanzung aus standortgerechten, heimischen Gehoélzen einzugriinen,
| Luber NHN a ﬁ 36.53 WA 1 THs50m I [ WA 1 \ 69 . , ) ausgenommen sind Zufahrten. Die Heckenanpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind
,- [ 035] | ' | \ o5 Offentliche StralRenverkehrsflachen nachzupflanzen
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, I TH50m | % | : FH90m "36 53 0,35| |l A\ 5 1 . ' o ) ) )
Escherweg 1, 26121 Oldenburg. | FHoom| '943 , a @ Gber NAN : \ StraRenbegrenzungslinie (4) Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB sind in der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
[ . Gber NN | = ' LPBII |d a A und sonstigen Bepflanzungen P1 Gehdlzliicken, die mindestens 8 m breit sind und parallel zur
Oldenburg, den .........cccccoveveeeeene.. A O » —_—./ . , EIN \. 9 Griinflichen Meerkircher Stralle bestehen, mit einer einreihigen, dichten und standortgerechten Baum-
(Unterschrift) \\*-\\ I £P| TH50m \ 70 ) u Strauch-Hecke zu schlielen.
.h""“\_ g ] Y LY 7
Planstrage A D o, , a FH9,0m \- 1 7 _ o (5) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB ist die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Aufstellungsbeschluss © "~ L~ , TN \\ Private Grinflachen sonstigen Bepflanzungen P2 vollflachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu
M2 . ] \ _ bepflanzen.
. ) . : . : | Zweckbestimmungen:
Der Rat der Gemeinde Ovelgénne hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des T3 sser LPBII \ gen. . . - " n
Bebauungsplanes Nr. 50 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am A A M2 Nlerhay \ Gewasserunterhaltung  Gewasserunterhaltung 10. E(l)r:]c;ltjinginB;u;Ia?lgﬁgazﬁu:ogvs; \:jonndG?v:églsirE rhaltung von Baumen, Strduchern und
............................ ortsiblich bekannt gemacht. 471/78 \_ “'1 ¥ & \'\\5; \ 9 P 9
\ | | Te=. GeWésse,umerh \-\E 2\ . . . GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume
Ovelgonne, den ......cocoveeeeeeeeeeen \ , | | : m"o @ltun 7 Offentliche Grinflachen dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die Baume spatestens in der darauffolgenden
Burgermeister \ | i l =D > 7 Kbesti ) Pflanzperiode zu ersetzen.
! | i weckbestimmungen: _
Veréffentlichung im Internet \ l ! ,I | ,, r ~.= M2 N Adfenthattstéce  Aufenthaltsflache 1. Fossile Brennstofte
| | | off § of | i WA2 |9V Y —— , GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB ist in den allgemeinen Wohngebieten die Verwendung fossiler
. g ol | | — o) o Regenriickhaltebecken A ot ) .
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Ovelgdnne hat in seiner Sitzung am ..........c.ccoeoeveeenn... | WA 1 | ' WA 2 @ ! I E | [ [TH4gm uﬁfev;lr?:ﬁjrrm = = Versiokentn . Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung unzulassig. Holz und Biomasse sind als
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veréffentlichung im 3\ 0,35( Il | | , SHHSAIWA2 @ | ' Akl g 50/ ¢ ersickerung Brennstoffe zulassig.
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 225 . 42 Pl 035 ' Sids Mom i { AN \ 6 Gewdsserunterhaltong  Gewasserunterhaltung 12. Photovoltaik- und andere Solaranlagen
{Q} < 2 2 : ! . .
Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am ...................... ortsuiblich bekannt gemacht. \| ' s ,' a A ,l 8 8 | , = /\ \ V| Verkehrsgrun Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23 b) BauGB sind i.S. des § 32a NBauO Dachflachen mit mehr als 50 m?
, . . . . . ] | 1 & 435 o | a é} —DF N . WA 1 \ zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
- o O | << . . = - .
;):r:dir;twuugv\?;tsbszec?;snu;?sglzﬂsligﬁ;hi?er:|’[W(?Jer(rjel3neg\:grr:1dung und die wesentblzghen, bereits vorlie _% | , , ,l 0 , i 2 ,l 0351 1] \. 10 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- Strahlungsenergie auszustatten. \(_Verden auf einem Dach Solarwarme_zkollektgren installiert, so
" - N e T | [THsgem| | | [THa7m] | g [ ’ \ ) schutz und die Regelung des Wasserabflusses kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet
geman § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht. | fios | i " , , ,l TH 47 m l g b 3 \ 6 werden. Die Kombination von Photovoltaik- und anderen Solaranlagen mit einer Dachbegriinung
8mf | 97m I [FHo7m| |4 & / éix . AG. ist zulassig.
Ovelgdnne, den ..........cccccoevennnen. || iber NHN] | 43 , tiber NHN ll | [GbernAN] | ,, §1Q \2\5 viasseniashen 13. Schallschutz
Biirgermeister J | [=26] | 3 3 '
-4 47 11.5 LPB Il 1
41 | | LPBII , WA 2 \ " " GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB werden Festsetzungen zur Umsetzung von passiven
Satzungsbeschluss 71 o | LPBI ,, | | ,l LPBII , | @ \. 71 1 “Pnla[r;un'?en, Nutzuggﬁregelungpi:'l, MaBnahmeEn ““9' Ellachen furN Schallsch§utzmar$nahmen getroffen. Die gebietstypischen Orgijentierungswerte na%h BeibIF;tt 1 zur
SH .36.5(3 I3 R4 1 | l 0,35 \ 4 71 3. anahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur DIN 18005:2023-07 fiir Gerausche aus offentlichem Verkehr werden durch Schallimmissionen von

Der Rat der Gemeinde Ovelgénne hat den Bebauungsplan Nr. 50 nach Priifung der Stellungnahmen % | , S2%5 | | / N \ 1 und Landschaft Kfz-Verkehren auf den angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen teilweise tberschritten. Fir
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie N o IS | ; | ! | | a @ / / das Plangebiet wurden nach DIN 4109-1:2018-01 Larmpegelbereiche ermittelt, aus denen sich

die Begriindung beschlossen. g|! | l ; l l \ \ [TH 4,7m\ D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur die Anforderungen an die bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’w ges der AuRenbauteile

PIL. | | | | ,I | , 'l TH 48m ) 453 = M | Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft schutzbedurftiger Raume in Abhangigkeit der jeweiligen Raumart ableiten. Beim Neubau oder bei
Ovelgonne, den ... 7043 L | | ! | , FHosm L |FR84m \ baulichen Veranderungen ist die Anforderung einzuhalten.
Burgermeister ‘ | I , | , I | Ty \ \| iber NHN ) Siehe textliche Festsetzung Nr. 8.3 Spalte 1 2
rafttroten o Pl ,' s st —l _J' '\ _______ 4 ~ Siehe textliche Festsetzung Nr. 8.4 Ze2ile Lérmpeg”elbereich MaageblicherAurégnlérmpegel dB(A)
I l l . d Ui a a [o)) C
P | , Versickerung/ 3 Planstrafte B°°°°°°Y  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 3 Il 65

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Ovelgénne ist gemaR §10 Abs 3 BauGB am ° 41 | Gewésserunterhaltung o v ¥ — N C o000l Bepflanzungen 4 v 70

............................ ortsuiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 50 ist damit am 69 | : ans“a&ec —— \ 5 V 75

............................ in Kraft getreten. 1 (2] =Y \ \ Siehe textliche Festsetzung Nr. 9.5 Die Anforderung an das bewertete Bau-Schallddmm-MaR R'’w ges in dB ermittelt sich wie folgt:

l | & q \ \ o
" 1 v " i Y 1 R’w ges = La - Kraumart
Ovelgonne, den ..............coooeeews . : \ | ) \ \\ TH45m \ \ \ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung ° _ ) _
Bargermeister \ \ { WAT |\ . [FHesm \ \ \2\0. von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern La mafsgebliche Aulenlarmpegel in dB(A) _
- \ \ TH47m| \ % 9 . \ - \ 49 Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Verletzung van Varschrifen —gé \ \36-53 FH87m \2\2 | ber NEN \\ 6% \ Umgrenzung von Fl&chen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Upernachtungsraume in
\ ! .\ ALY \ Bl : %\ TH 46 m o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Beherbergungsst?tteq, U_r)terrlchtsra__ume_ und Ahnliches;
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 50 ist die Verletzung von Vor- 41 '\ \ \ Uber NHN \ > M\ 657 \' FH 96 m = Kraumart = 35 dB fir Burordume und Ahnliches;
Z(:Tziaft:r:; biirrgefustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 50 und der Begriindung nicht geltend aj} \ .\ ,\ LPBII . ¢ \ \ ﬁberI:lHN Siehe textliche Festsetzung Nr. 9.4 Mindestens einzuhalten sind:
w . - oV ye——m
\ \ » 2 X\ \ E R'wges = 35 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
! 3 LPB Il . . W ges - ’
Ovelgonne, den ........cccoveeveeeenn.. \ = AR \ \ 15. Sonstige Planzeichen R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Birgermeister 41 - o » 2% L\ \ \ 5 _ ) Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Buroraume und Ahnliches;
: 6 —3 35 2\ Bl \ % Umgrenzang der Flachen fur bessndere Anlagen urd Yerkehrungen zum Schutz vog Der Nachweis tiber die Einhaltung ist nach DIN 4109-2:2018-01 Abschnitt 4.4 zu fiihren.
Beglaubigungsvermerk Z U\ g schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
& \ -\ \ TH47m Fur die vom Verkehrsweg abgewandten Gebaudeseiten kann der mafigebliche AuRenlarmpegel
- LPBII L3 I ich -2 - i i
Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift tiberein. ) \ \ FH9,7m 3 armpegelbereic nach DIN 4109-2:2018-01, Abschnitt 4.4.5 ohne besonderen Nachweis
== ; uber NHN % - beij
Oveladnne. den 36 \ \ \ % —s—s—s—8—  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche kel effener Bebanung um =idB,
g cden e U A ;g 2 \\ TH4,7m|\ \ LPB I \ S \ \ % - bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.
Der Biirgermeister \ FH87m \\ AD 2\ \ (3:},, \ \ e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Es ist zu beriicksichtigen, dass durch die fir eine ausreichende Liftung der schutzbedurftigen
43 \ Liber NHN ) AN 48 \ &Y\ |TH45m Raume erforderliche Einrichtung die Mindestanforderungen an die resultierende Schallddmmung
41 37 o \ \' WA 2 @ \ \ [FH85m \ -0-0-0-0-0-0-0— Abgrenzung unterschiedlicher Héhenfestsetzungen der AuRenbauteile nicht unterschritten wird (schallgedammte Luftungseinrichtung).
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s g 41 \ [FH8gm| \ \ ! il \
2 41 41 56 \ [ber NAN|  \ \ a é \ 1. Art der baulichen Nut i
41 54 53 3 43 \ _\ -\ \ \. \ . er baulichen Nutzung 1. Geltungsbereich
41 3 g 30 ! 41 \ \ N\ LPBIl [TH77m \ \ \ GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und Die ortlichen Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 1 und 3 NBauO gelten fur die allgemeinen
%5 JA ° \ N ) FH 110 \ \_ \ WA 4 folgende ausnahmsweise zulassige Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Wohngebiete WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohnbaugebiet
ey \\‘\ \ \ > oor NHIT \ \\ \ — —  Anlagen fir Verwaltungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO GroRRenmeer Ost“, es sei denn, es werden abweichende Regelungen getroffen.
S 43 \ WAT e \\ \ \ - Gartenbaubetriebe gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO 2. Einstellplétze
a9 % 43 ) \ . . o . .
29 % 15 \\ 0351 1] . Mtrage XD \ \\ 230 — Tankstellen gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO GemaR § 84 Abs. 1 NBauO i.V.m § 47 Abs. 1 NBauO sind in dem aligemeinen Wohngebiet WA 3
LT L U \ - =3 Gemal § 1 Abs. 5 BauGB ist Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat im Sinne von Tankstellen mindestens 1,5 Einsteliplatze pro Wohneinheit auf den Baugrundstiicken herzustellen. In den
v \ ~_ \ AR Ab Nr. 5 BauNVO zul3ssi allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind mindestens 2 Einstellplatze pro
/ a \ , \ gemanl § 4 Abs. 3 Nr. 5 Bau zulassig. -
A 43 \ LPB I / Versickerung \ 2 Maf dor baufichen Nut Wohneinheit herzustellen.
a9 - /3 LPB IlI ; . ald der baulichen Nutzung
28 o < \ 3. Dachformen
© 45 L~ 79 * ! \ (1) Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 Flachen von
o 49 . ] ; . . N : .
451 43 M2 g 5 \\‘ \\ \ 237 Tiefgaragen nicht in die Ermittlung der maximal zulassigen Grundflache einzurechnen, soweit die Gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO smdsln den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
s e"’ﬂfer/;a/[ = A”\;e”tha:("s'c'a"h > \ « LPBIV \ 73 nicht Uberbauten Flachen auf den Tiefgaragen mit einer Substratiiberdeckung von mindestens \éVPa4 _tr_1ur Isy_mhmetrlTsch fhg_ine'gtg gttﬁlc(ljgcﬁer, V\I(glmdaclher Wu2d4 K_rugpelgvalmﬂacger m;;[
U \ versehen werden. . .
41 ~ \ \
6 41 43 43 \-\ \ \\ \ (2) Flachen, die mit wasserdurchlassigen Belagen hergestellt werden, sind bei der Ermittiung der 4. Dachaufbauten
37 43 g Y, 11 72 43 \ wAS |\ - \ Grundflache der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO vollstandig einzurechnen. GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO kénnen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3
5 10 13 \ TH80m | i3\ 11.5 3 ) Landesamt fur Geoinformation (3) GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden in den allgemeinen Wohngebieten die maximal und WA 4 Dachaufbauten und Dachgauben in mehrere gleiche Einheiten aufgeteilt werden; ihre
Kl : 7 und Landesvermessung Niedersachsen IAssi First- und Traufhdhen baulicher Anl ; Gber NHN f Gesamtlange darf 50 Prozent der Geb&udelange nicht Giberschreiten. Der Abstand von Ortgang
0 \[FH115m ; o zulassigen First- und Traufhéhen baulicher Anlagen in m Uber estgesetzt. ;
) ' ) \ Z5 Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg und Grat des Walmdaches muss mindestens 1,50 m betragen.
mm \Liber NHN | 7 N - Katasteramt Brake - (Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen entsprechen bei gemittelten Gelandehdhen etwa Dachelndachk
43 L \"/ Stand ALKIS: 26.04.2029 folgenden Hohen: WA 1 und WA 4: Firsththe: 10,00 m, Traufhthe von 6,00 m; WA 2: Firsthohe 8. Pachelnueckung
14 Kl@b@cke ' \ ! \ 11,00 m, Traufhohe: 6,00 m; WA 3: Firsthohe: 11,50 m, Traufhéhe: 9,00 m.) GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und
43 \ \ g Der obere Bezugspunkt fir die Firsthohe ist der oberste Punkt des Daches. Der obere WA 4 glasierte Dacheindeckungen unzulassig. Edelengobierte Dacheindeckungen sind zulassig.
) 16 \ / &) P4 Bezugspunkt fir die Traufh6he ist der Schnittpunkt von dem aufgehenden Mauerwerk und dem Die Dacher der Hauptgebaude sind mit roten bis rotbraunen oder schwarzgrauen bis
43 Y \ 7 U,// obersten Punkt der Dachhaut. Bei Ausbildung eines Staffelgeschosses im WA 3 bezieht sich die anthrazitfarbenen oder schwarzen Ton- oder Betonziegeln entsprechend nachfolgenden Farben
—‘;; 15 43 43 // ; Traufhéhe auf das Staffelgeschoss. Bei Flachdachern ist der obere Bezugspunkt fiir die Traufhéhe einzudecken:
1 18 Am Reithkamp 6 \/' P / p die obere Dachhaut des obersten Geschosses oder bei Ausbildung einer Attika die Oberkante der . . .
5 9 P 3 Attika. e rot bis rotbraune Ton- oder Betonziegel, entsprechend den RAL-Farbténen 2001-2002,
43 A L2 3000, 3002-3005, 3009, 3011, 3013, 3016. Zwischentdne sind zulassig.
S,' 1 ﬁ% 2 22 ¢ > 4 WA 4 5 7 Von der Héhenbegrenzung ausgenommen sind untergeordnete Gebaudeteile im Sinne des § 5 h b thrazittarb q N T der Betonziegel. ent hend d
‘ G O Zé‘ Abs. 3 und 4 NBauO. * schwarzgrau bis anthrazitfarbene oder schwarze Ton- oder Betonziegel, entsprechend den
3 LPB IV RAL-Farbténen 7016, 7021, 7024, 9004, 9011. Zwischentdne sind zulassig.
3 43 4 %./qr" (4) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind in den allgemeinen _ _ _ °
%5 . 43 /a @ Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 Staffelgeschosse unzulassig. Staffelgeschosse im Sinne Energetische Anlagen sowie Dachaufbauten sind von der Regelung ausgenommen.
3 51’(?73 43 | 43 %5 _;g Qg} T 45 dieser Festsetzung sind oberste Geschosse, die gegenuber den AuRenwanden des Gebaudes Fassaden
4 54 |56 » @ i3 4 teilweise oder allumseitig zuriickversetzt sind.
41 54 & H95m eilweise oder allumseitig zurlickverse o _ . .
41 Yy S — LPBV GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO ist in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 bei der
a1 34 L) . iy g . . .
15 il v Uber NHN (5) GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gilt fir Pultdacher im WA 1 entlang der Bestandsbebauung im Gestaltung der Auenwande der Hauptgebaude und Garagen rotes bis rotbraunes unglasiertes
0 I Westen des Plangebietes, dass diese nur die jeweilige Gebaudeseite mit der niedrigeren Verblendmauerwerk (in den RAL-Farbtdnen 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3016, 8004 und
ﬁ7l4lz m _gg _5;3 e W 73/8 Traufhdhe in Richtung der Bestandsbebauung ausgerichtet werden darf. 8012; Zwischentdne sind zulassig) zu verwenden.
45 S . ’
24 @ 41 43 3 - = 3. Bauweise Ebenso zulassig sind Holz, heller Putz oder heller Klinker (in den RAL-Farbténen 1014 elfenbein,
7 41 =7 7 45 GemaR § 22 Abs. 2 BauNVO gilt in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 1013 perlweif, 7035 lichtgrau, 7032 kieselgrau, 7044 seidengrau, 7047 telegrau 4, 9001
13 ol in der abweichenden Bauweise die offene Bauweise. Abweichend wird fir die allgemeinen cremeweil, 9002 grauweil; Zwischentone sind zulassig). Untergeordnete Bauteile und
g Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 festgesetzt, dass fir Einzelhauser Gebaudelangen bis Wintergarten dirfen auch mit anderen Baumaterialien errichtet werden.
24 43 43 43 (&) A O/\ maximal 20 m und fur Doppelhaushalften bis maximal 15 m zulassig sind. Im WA 4 darf eine 7. Einfriedung
11 41 -5 40 43 7 0 Gebaudelange von 50 m Uberschritten werden.
2 % 41 R o 20 49 o : 4 76 _ ] ) GemaB § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO sind in den Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 als
24 36 Yy 5 q 1 4. Mindestgrundstiicksgrofie Grundstiickseinfriedung zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin zuléssig:
12 78 N o . . " - "
A 24 Graben 7 7 Gemak § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB gilt eine Mindestgrundstiicksgrofe von 500 m? fur Einzelhauser e lebende Hecken bis 1,00 m Hohe und in einem Abstand von mindestens 0,50 m zur
: _29‘_’ ol =5 57’; T A eerkircher strafse i bzw. 300 m? fur Doppelhaushalften. Fahrbahnkante bzw. falls vorhanden zum Gehweg
24 e i
5 70 : 448 5. Zahl der Wohneinheiten e dauerhaft begriinter und grundstiicksinnenseitig gelegener  Gitterstab-  oder
5 @ZD 25 o - GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fur die allgemeinen Wohngebiete die zulassige Zahl der Maschendrahtzaun bis zu einer Hohe von 1,20 m
. 7D 2 » Wohneinheiten wie folgt festgesetzt: e Holzzaun oder Mauer bis 1,20 m Hohe
. - 5 75 44 WA 1 und WA 2: maximal 2 Wohneinheiten pro Gebaude und pro angefangene 500 m?2 L . . N .
12 .
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur 30 42 1D T A s et 4 kit e Kombination aus Holzzaun bis 1,20 m Hohe und lebender Hecke: Holzzune sind
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, = 4 dauerhaft zu begriinen oder alle 4,00 m Lange durch mind. 2,00 m lange Abschnitte
B tzbuch (BauGB) in der F der Bekanntmach 03. N ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert © 2023 =5 WA 3: maximal 8 Wohneinheiten pro Gebaude und pro angefangene 100 m? Grundstiicksflache lebender Hecken/ Bepflanzungen zu gliedern; Hecken dirfen eine H6he von 1,00 m nicht
d:rl::?]e:;:ell:cde(s gl;set;;r; Vg:n 52_53332553 ?ngl‘. f;gzcsl:ﬁr."g;) ovember ( ), zuletzt geande LGLN —2? 2 . ﬁ7‘47’ maximal 1 Wohneinheit gt;ehrszhreiéerz]nousnglnr:lgs?vig_seér;]en Abstand zur Fahrbahnkante bzw. falls vorhanden zum
: . , : L weg v : i

Niedersichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. 2010, 422 ﬁlg WA 4: pro angefangene 500 m? Grundstticksflache maximal 1 Wohneinheit g u

S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111) Planunterlage: Bezeichnung: Stand: \ X\ 6. Nicht iiberbaubare Flichen e Gemauerter Sockel, __Stutzmauer, Einzelpfeiler __in Kor_nbinatiqn mit b_IickdurchIéssig_em

Niedersichsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46), zuletzt gedindert — 2 \ ] ) _ _ N Zaun: Sockel und Stitzmauern max. 0,45 m Hohe, Einzelpfeiler maximal 1,20 m Hohe

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107) Vorlaufige Unterlage Gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO sind zwischen den festgesetzten StraBenbegrenzungslinien und den bei mind. 1,80 m Abstand untereinander.

) den StralBenbegrenzungslinien zugewandte Baugrenzen Garagen und Uberdachte Stellplatze L . . . . . . .

Baunutzupgsverordnung (BauNVO) in der Fassung der.Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), Planunterlage Katasteramt | 20230425 Grofienmeer Ost L4 144 2023 axf.DXF | 02.05.2023 (Carports) gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebzuden gemag § 14 ¢ Einfriedungen mit Solarmodulen, sofern diese vertikal sowie horizontal gegliedert sind

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Abs. 1 BauNVO nicht zulssig Ein Verzicht auf eine Grundstiickseinfrieduna ist zul&ssi

. . . ()
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 Planunterlage OBV Z 27 | 821 u u u ung u g
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802) \K 0 2 3 9 100 m




